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L@ 2013/439

Kanton Basel-Landschaft Regierungsrat

Vorlage an den Landrat

Neubau Werkhof Kreis 3 Sissach des Tiefbauamtes

vom 03. Dezember 2013



1. Zusammenfassung

Mit dem Betrieb und Erhalt der kantonalen Strassen und Griinanlagen leisten die Werkhofe des
Tiefbauamtes einen unabdingbaren Beitrag zur Gewahrleistung einer betriebsbereiten, leis-
tungsfahigen Verkehrsinfrastruktur im Kanton Basel-Landschaft. Neben den Massnahmen zum
Werterhalt der Infrastruktur, zur Verbesserung des Verkehrsflusses und der Sicherheit, leisten
die Werkhofe auch den Winterdienst und stehen im Ereignisfall als technischer Dienst im Ein-
satz. Um die Aufgabe effizient und wirtschaftlich in allen Regionen des Kanton Basel-
Landschafts erbringen zu kénnen, ist der Kanton in drei Zustandigkeitskreise eingeteilt, die je-
weils von einem Werkhof aus circa hundertfinfzig Kilometer Kantonsstrassen abdecken. Die
Werkhofe Kreis 1 Reinach und Kreis 2 Liestal wurden in den 1990er Jahren neu gebaut und
gentgen den Anforderungen an einen effizienten, nachhaltigen Betrieb.

Der Werkhof Kreis 3 Sissach ist in einem ehemaligen Bauernhof aus den 1950er Jahren unter-
gebracht, der die rdumlichen Anforderungen an einen kantonalen Werkhof nicht erflllt und da-
her weder effizient, noch wirtschaftlich betrieben werden kann. Es fehlen Flachen und die
Existierenden lassen sich nur mit viel Improvisation unter Annahme grosser Einschrankungen
nutzen. Um den Betrieb zu gewahrleisten, wurde der Werkhof in den letzten Jahrzehnten immer
wieder notdurftig angepasst und mit Provisorien erganzt. Die Bausubstanz ist schlecht und die
gesetzlichen Vorschriften betreffend der Arbeitssicherheit, des Gesundheitsschutzes und des
Brandschutzes kdnnen nur bedingt eingehalten werden. Die R&ume fir das Personal entspre-
chen nicht den Anforderungen an zeitgemasse Arbeitsplatze. Das sachgerechte Einstellen von
Fahrzeugen und Maschinen, sowie die sachgerechte Lagerung von Geratschaften und Materia-
lien, ist aufgrund fehlender Flachen nicht mdglich.

Mit einem Neubau sollen angemessene raumliche Bedingungen geschaffen werden, die einen
zweckmassigen Betrieb des Werkhofs Kreis 3 Sissach ermdglichen. Dem Landrat wird mit die-
ser Vorlage beantragt, die Planung und Realisierung des Neubaus Werkhof Kreis 3 Sissach des
Tiefbauamtes, anzugehen. Aufgrund des Investitionsvolumens kleiner CHF 10.0 Mio. umfasst
der Verpflichtungskredit sowohl die Projektierungskosten, als auch die Baukosten. Mit dieser
Vorlage wird dem Landrat fir den Neubau des Werkhofs Kreis 3 Sissach ein Baukredit in der
Hohe von CHF 8'860'000.00 inkl. MwSt. beantragt.
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2. Rechtliche Grundlagen

Gemass § 118 und 8§ 120 der Verfassung des Kantons Basel-Landschaft vom 17. Mai 1984 (bt
der Kanton die Hoheit Uber die Kantonsstrassen aus und ordnet das Verkehrs- und Strassen-
wesen.

Das kantonale Strassengesetz vom 24. Marz 1986 regelt die Planung, die Projektierung, den
Bau, den Unterhalt und die Finanzierung der offentlichen Strassen. Insbesondere wird darin in
den 88 27-30 auch die Aufgabe des Kantons in Sachen Unterhalt und Winterdienst der Kan-
tonsstrassen geregelt.

Gemass 8§ 28 der Dienstordnung der Bau- und Umweltschutzdirektion vom 11. Juni 2013, oblie-
gen dem Tiefbauamt die Planung, die Realisierung, der Unterhalt und der Erhalt von Kantons-
strassen, sowie die Fachberatung und der Einsatz als technischer Betrieb im Ereignisfall im
Rahmen des kantonalen Bevolkerungsschutzes.

Die differenzierten Leistungen des Tiefbauamtes hinsichtlich der zugeteilten Aufgaben richten
sich nach den Normen der Vereinigung Schweizerischer Strassenfachleute (VSS SN) und sind
im Leistungsauftrag der Bau- und Umweltschutzdirektion fir das Tiefbauamt enthalten.

Bei den beantragten Investitionen handelt es sich um eine mehrjahrige Ausgabe fir die ent-
sprechend 8 26 des Finanzhaushaltsgesetzes (FHG) vom 18. Juni 1987 beim Landrat ein Ver-
pflichtungskredit einzuholen ist. Nach § 2 lit. ¢ des Dekrets zum FHG handelt es sich um eine
neue Ausgabe. Geméss 8 32 Absatz 3 der Verordnung zum FHG vom 26. November 1996
koénnen fir Bauvorhaben kleiner CHF 10 Mio. die Ausgaben fiir die Projektierung und Realisie-
rung gesamthaft beantragt werden.

3. Begriindung / Bedarf

3.1. Einbindung in Planung
Leistungsauftrag

Die Aufgabe des Tiefbauamtes umfasst die Bereitstellung einer leistungsfahigen und sicheren
Verkehrsinfrastruktur. Das Tiefbauamt ergreift Massnahmen an der Verkehrsinfrastruktur. Es
plant, realisiert und bewirtschaftet die Kantonsstrassen und steht als technischer Betrieb fur
Einsatze im Ereignisfall zur Verfigung.

Die im Leistungsauftrag beschriebene Aufgabe der Werkhofe ist der Betrieb und Erhalt von kan-
tonalen Strassen und Griinanlagen. Der Betrieb umfasst die Reinigung und Griinpflege, den
Winterdienst, den baulichen Unterhalt und Reparaturen an den kantonalen Strassenanlagen,
sowie die Kontrolle von technischen Einrichtungen wie Beleuchtung, Signalisation oder Markie-
rung und die Behebung von Schéaden durch Naturereignisse und Verkehrsunfélle. Der Erhalt
umfasst die Projektierung und Realisierung von Erhaltungsmassnahmen an Kantonsstrassen
unter Berlcksichtigung neuer Gegebenheiten wie verdnderten Verkehrsbelastungen, neuen
Sicherheitsanforderungen oder verscharften Umweltschutzbestimmungen.



Kantonsstrassen und Werkhofe

Der Kanton Basel-Landschaft bewirtschaftet ein Strassennetz von 450 km Lange. Dieses Netz
ist in drei Kreise aufgeteilt, welche jeweils von einem kantonalen Werkhof aus bewirtschaftet
werden. Die geografische Lage der Werkhédfe und die Aufteilung in drei Kreise erméglichen ei-
nen optimalen Betrieb der Kantonsstrassen unter wirtschaftlich glinstigen Bedingungen und
sichern den Betrieb des Strassennetzes, insbesondere auch im Winter, in allen Teilen des Kan-

tons gleichermassen.

Daten / Werkhofe

Kreis 1 Reinach

Kreis 2 Liestal

Kreis 3 Sissach

Streckenkilometer 163 km 141 km 138 km
Personalbestand 40 26 25
Grundstiickflache 14'500 m? 8'000 m* 14'000 m?
Hauptnutzflache (HNF) | 4’700 m? 3750 m? 1'520 m®

Bauten

Neubau 1992
Erweiterung 2000

Neubau 1993

Bauernhof 1956 und
diverse Provisorien

Aufgrund der vergleichbaren Aufgaben sind die Organisationsstruktur und das Funktionssche-
ma fUr alle drei Werkhdéfe gleich. Trotzdem unterscheiden sie sich im Betrieb, da die raumlichen
Voraussetzungen der Werkhofe an den drei Standorten spezifische Ablaufe erzwingen.

Die Werkhofe Kreis 1 Reinach und Kreis 2 Liestal wurden in den 1990er Jahren neu gebaut.
Wahrend in Reinach mit 4'700 m? Hauptnutzflache optimale, grossziigige raumliche Bedingun-
gen vorhanden sind und der Werkhof Liestal bis auf wenige organisatorische Einschrankungen
mit 3'750 m? sehr gut funktioniert, fallt die Infrastruktur des Werkhofs Kreis 3 Sissach mit einer
Hauptnutzflache von 1'520 m? deutlich ab. Untergebracht in den Geb&auden eines ehemaligen
Bauernhofs, erganzt mit notdirftigen Provisorien, genlgen die raumlichen Voraussetzungen
des Werkhofs Sissach den Anforderungen an einen effizienten, sicheren und wirtschaftlichen
Betrieb nicht. Mit einem Neubau des Werkhofs Kreis 3 Sissach kénnen raumliche Vorausset-
zungen geschaffen werden, die einen zweckmassigen Betrieb mit den nétigen Flachen ermégli-
chen.

3.2. Heutige Situation

Der Bauernhof aus den 1950er Jahren war nie vorgesehen fir die Nutzung als Werkhof und ist
daher schon im Grundsatz nicht fur den heutigen Betrieb geeignet. Uber die letzten Jahrzehnte
konnte der Betrieb nur mit zusétzlichem Einsatz und viel Improvisation der Nutzer gewahrleistet
werden. Dabei mussten grosse betriebliche und sicherheitstechnische Einschrankungen in Kauf
genommen werden. Die gesetzlichen Vorschriften der Arbeitssicherheit, des Gesundheitsschut-
zes und des Brandschutzes kénnen nur bedingt erfillt werden.



Anlage

Der Werkhof Kreis 3 Sissach liegt unmittelbar an der Ausfahrt Sissach der H2. Das Areal ist
uber die Netzenstrasse gut erschlossen. Aufgrund der ehemaligen Nutzung als Bauernhof und
der daraus resultierenden Entwicklung mit Provisorien sind die einzelnen Geb&aude auf der An-
lage verstreut und untbersichtlich angeordnet. Die im Grunde grossziigige Flache von 14°000
m? ist daher schlecht genutzt. Die bestehende Anordnung lasst keine effiziente Bewirtschaftung
des Werkhofes zu und schrankt den Betrieb stark ein. Die einzelnen betrieblichen Ablaufe be-
notigen daher lange Wege oder sind durch die Aufteilung von funktionalen Einheiten nicht effi-
zient ausgestaltet.

Bestehende Bauten

Die meisten Nutzungen sind in den Bauten des ehemaligen Bauernhofs untergebracht. Uber die
Jahrzehnte wurden die Gebaude notdirftig den Anforderungen angepasst und mit Provisorien
erganzt. Viele Bauten weisen erhebliche Mangel auf und missten aufwandig saniert oder ganz
ersetzt werden, um die betrieblichen, sicherheitstechnischen und baulichen Anforderungen er-

fullen zu kbénnen.

Gebaude / Baujahr HNF | Nutzung Zustand Strategie
Netzenstrasse 3, 3b 165 m® | Erdgeschoss: Biros Lei- | ehemaliges Bauernhaus, | Abbruch
Baujahr 1956 tung, Sitzungszimmer, schlecht gedammt
Archiv. OG: fremdvermie-
tete Wohnung
Netzenstrasse 3a 620 m” | Einstellhalle fur div. Fahr- | ehemalige Scheune, kei- | Abbruch
Baujahr 1956 zeuge, Lager baulicher ne Heizung: Warmezu-
Unterhalt, Holzwerkstatt fuhr mit Heizltftern,
ungedammt, Brandschutz
nicht gentigend erfllt
Netzenstrasse 3c 510 m? | Werkstatt, Schlosserei, keine Heizung: Warme- Abbruch
Baujahr 1983 Einstellhalle, Kleingerate, | zufuhr mit Heizllftern,
Lager ungentgend gedammt
Netzenstrasse 3d Unterstand und Wisch- gut Erhalt
Baujahr 1990 gutabtropfanlage
Netzenstrasse 3f 145 m? | Garderobe und Aufent- Holzpavillon aus zweiter | Abbau
Provisorium 2004 halt Personal, Buro Ad- Hand
ministration
Netzenstrasse 39 80 m? Signalisation, Malerei Holzbaracke, gilt als Abbau
Provisorium 1993 Fahrhabe, keine Heizung:
Warmezufuhr mit Heizluf-
tern, ungeddmmt
Netzenstrasse 3h Salzsilo gut Erhalt
Baujahr 1997




Bauliche Mangel

Die bestehenden Bauten sind energetisch ineffizient. Sie sind schlecht oder tberhaupt nicht
gedammt und werden im Winter mit energiefressenden Heizllftern notdurftig temperiert. Der
Brandschutz ist manchenorts nicht gentigend gewahrleistet. Es besteht das Risiko, dass der
Betrieb der Einstellhalle in der ehemaligen Scheune aus brandschutztechnischen Grinden ein-
gestellt werden muss. Die sechzigjdhrige Bausubstanz ist in schlechtem Zustand und musste
aufwandig saniert werden. Die Salzsilos und der offene Unterstand mit der Wischgutanlage und
Schlammgutentsorgung entsprechen den heutigen Anforderungen und missen nicht ersetzt
werden. Das offene Lager und die Muldenanlage kdnnen ebenso erhalten werden.

Betriebliche Mangel

Der Betrieb des Werkhofs Kreis 3 Sissach ist in den bestehenden Bauten nur mit schwerwie-
genden Einschrankungen mdoglich. Grundséatzlich steht im Bestand zu wenig Raum fur einen
funktionalen Betrieb zur Verfiigung, was im Vergleich der drei kantonalen Werkhofe klar aufge-
zeigt wird. Es fehlen rund 2'000 m? Hauptnutzflache. Aufgrund der Disposition der einzelnen
Bauten ist es nicht mdglich, funktionale Einheiten zusammenhangend zu betreiben. Biros, aber
auch Einstellhallen fur Fahrzeuge, Werkstéatten und Lagerflachen sind in kleinere Einheiten auf-
geteilt, die in unterschiedlichen Gebauden untergebracht sind. Dies fihrt zu aufwandigen Ablau-
fen und unndétigen Doppelspurigkeiten in der Bewirtschaftung des Werkhofs. So bendtigt
beispielsweise der Burobetrieb zwei Kopiereinheiten, da der Bereich nicht in einem Geb&ude
zusammenhangend untergebracht werden kann.

Die Anforderungen an zeitgeméasse Arbeitsplatze sind nicht gegeben. Neben Einschrankungen
bezlglich der sanitdren Anlagen, dem Platzangebot oder der Heizung missen in den beste-
henden Raumen auch erhebliche Abstriche beziiglich Arbeitssicherheit und Gesundheitsschutz
hingenommen werden. Aufgrund der raumlichen Voraussetzung ist es schwierig, angemessene
Raume fir das Personal zu bieten. Insbesondere sind die bestehenden R&aumlichkeiten flr
weibliche Mitarbeitende aus sozialhygienischer Sicht nur bedingt geeignet.

Zudem stehen zu wenig geeignete Lager- und Abstellflachen zur Verfugung, mit der Folge,
dass Fahrzeuge, Maschinen, Geratschaften und Materialien nicht nachhaltig bewirtschaftet
werden kdnnen und schnell verschlissen werden. Das Archiv des Werkhofs Kreis 3 Sissach ist
in einem ungesicherten Raum untergebracht und weder vor Diebstahl noch vor Feuer ge-
schitzt.

3.3. Kunftige Situation und Ziele

Analog der Werkhéfe Kreis 1 Reinach und Kreis 2 Liestal soll im Kreis 3 Sissach eine vergleich-
bare raumliche Ausgangslage geschaffen werden, die einen effizienten, wirtschaftlichen Betrieb
mit klaren Ablaufen gewdahrleisten kann und die gegenwartigen rdumlichen Einschrankungen
mit den entsprechend geforderten Flachen aufheben. Den Mitarbeitenden sollen Arbeitsplatze
geboten werden, die den heutigen Anforderungen an Brandschutz, Arbeitssicherheit und Ge-
sundheitsschutz geniigen. Mit den entsprechenden Abstell- und Lagerflachen soll eine optimale
Bewirtschaftung von Fahrzeugen, Maschinen, Geratschaften und Materialien erreicht werden.
Mit dem Neubau kann langfristig ein zweckmassiger Betrieb des Werkhofs Kreis 3 Sissach ge-
wahrleistet werden.



3.4. Bisheriges Vorgehen / Planungsschritte

Aufgrund der erheblichen baulichen und betrieblichen Mangel hat das Hochbauamt eine Mach-
barkeitsstudie mit Bedarfsermittlung zur Sanierung des Werkhofs Kreis 3 Sissach in Auftrag
gegeben.

Die Aufgaben der drei kantonalen Werkhofe unterscheiden sich nur unwesentlich voneinander.
Sie haben alle den gleichen Leistungsauftrag und das gleiche Betriebskonzept. Zur Grundlage
der Machbarkeitsstudie wurden im Sinn einer Bedarfsermittlung die baulichen und betrieblichen
Voraussetzungen der drei Werkhofe miteinander verglichen und in enger Zusammenarbeit mit
dem Nutzer ausgewertet. Aufgrund dieses Vergleichs wurde ein Raumprogramm aufgestellt,
welches mittels Testplanung geprift und optimiert wurde. Aufgrund spezifischer Betriebsablaufe
im Werkhof Kreis 3 Sissach, die auf den langjahrigen Umgang mit knappem Raum zurtickzufih-
ren sind, konnte der Flachenbedarf im Vergleich zu den Werkhofen Kreis 1 Reinach und Kreis 2
Liestal gestrafft und reduziert werden.

Flachen Kreis 1 Reinach Kreis 2 Liestal Kreis 3 Sissach

Nutzflache (NF) | IST 4700 m® | IST 3750m? | SOLL 3535 m? | IST 1'520 m®

Die Bedingung, dass der Betrieb des Werkhofs wéhrend der Realisierung des Neubaus ohne
Unterbruch gewabhrleistet werden muss, wurde in der Testplanung mit einer Umsetzung in drei
Etappen berticksichtigt.

Das Projekt ,Sissach, Arealnutzung Werkhof* wurde der Regierung zu Handen der Mehrjahres-
planung 2014 — 2023 angemeldet. Im Beschluss Nr. 1419 vom 27. August 2013 ,Investitions-
programm 2014 — 2023 und Priorisierung von Investitionsprojekten® ist das Projekt ausgewie-
sen.

3.5. Alternativen

Der Bedarf fir eine gesamthafte Sanierung des Werkhof Kreis 3 Sissach und die daflr nétigen
baulichen Massnahmen wurden in der bisherigen Planung sorgféltig geprift. Aufgrund des be-
schriebenen schlechten Zustands der bestehenden Anlage und der damit einhergehenden Ein-
schrankungen ist keine nachhaltige Alternative zur vorgeschlagenen Lésung mdglich.

Kann in absehbarer Zeit mit dem Neubau des Werkhofs Kreis 3 Sissach keine gesamthafte Sa-
nierung umgesetzt werden, so missen in den néchsten Jahren fir die Gewahrleistung der
Brandschutzanforderungen, sowie die Erfullung der Arbeitssicherheit und des Gesundheits-
schutzes dringende, kostspielige Notmassnahmen ergriffen werden. Diese bedurften gréssere
Investitionen in die bestehende Bausubstanz und allfallige Ersatzbauten von einzelnen Gebéau-
den oder Provisorien. Mit Teilsanierungen wirden jedoch keine betrieblichen Verbesserungen
erzielt und die daflir nétigen Investitionen waren unverhaltnismassig.



4. Die gewahlte Losung

4.1. Das Projekt

Die gewahlte Lésung sieht vor, die bestehenden Bauten auf dem Areal des Werkhofs Kreis 3
Sissach durch einen Neubau zu ersetzen. Mit dem Neubau werden auch die heute fehlenden
Flachen bereitgestellt, damit der Werkhof Kreis 3 Sissach — analog der Werkhofe Kreis 1 Rein-
ach und Kreis 2 Liestal — einen effizienten, wirtschaftlichen Betrieb mit zeitgemé&ssen Arbeits-
platzbedingungen gewahrleisten kann. Die Realisierung des Neubaus muss unter laufendem
Betrieb erfolgen, was mit einer Umsetzung in entsprechenden Etappen gewabhrleistet wird.

Planung

Im Rahmen der Machbarkeitsstudie wurde unter Einbezug der Nutzer ein Testprojekt entwickelt,
welches den Anforderungen an den Betrieb eines Werkhofs entspricht. Mit einem Projektwett-
bewerb soll ein geeignetes Planerteam fir die Projektierung und Realisierung des Neubaus ge-
sucht werden. Basis fur das Wettbewerbsverfahren bildet die Machbarkeitsstudie mit
Uberarbeitetem Raumprogramm und optimierten Bestimmungen.

Projekt

Das Raumprogramm umfasst eine Fahrzeugeinstellhalle, Werkstatten fir den Unterhalt, Perso-
nalrdume, Buroraumlichkeiten fir die Administration, sowie Lagerflachen fir Maschinen, Gerate
und Materialien. Das Raumprogramm wurde im Vergleich mit den Werkhofen Kreis 1 Reinach
und Kreis 2 Liestal unter Einbezug der Nutzer entwickelt und dahingehend optimiert, dass mit
einer Hauptnutzflache von 3'535 m* der Raumbedarf etwas gestrafft werden konnte.

Aufgrund der Vorgabe, dass der Betrieb des Werkhofs Kreis 3 Sissach wahren der Realisierung
des Neubaus ununterbrochen gewahrleistet werden muss, wurden im Testprojekt die Nutzun-
gen auf drei Volumina verteilt, die in einzelnen Etappen errichtet werden konnen. Eine Einstell-
halle mit Teilen der Lagerflachen, ein Betriebsgeb&ude mit Werkstéatten, PersonalrGumen und
Burordumlichkeiten fur die Administration, sowie ein offener Unterstand, fassen die jeweiligen
Raumprogrammbestandteile mit &hnlich klimatischen Anforderungen zusammen, sodass eine
sowohl baulich wie auch energetisch sinnvolle Etappierung maéglich ist.

Die Einstellhalle beinhaltet Stellplatze fur Lastwagen, Winterdienstgerate und Wischmaschinen,
sowie die Flachen fur die Einsatzgruppen des baulichen und betrieblichen Unterhalts mit Rist-
und Lagerflachen fur den téaglichen Bedarf. Die Einstellhalle ist unbeheizt, muss aber aufgrund
der empfindlichen Fahrzeuge und Geratschaften vor Frost gesichert werden. Aufgrund des
dringenden Bedarfs soll die Einstellhalle als erste Etappe umgesetzt werden.

Das Betriebsgebaude umfasst alle beheizten Nutzungen. Neben den Buroraumlichkeiten fir die
Administration, dem Aufenthaltsraum und den Garderoben fur das Personal, gehéren dazu
auch die Werkstatten fir den Unterhalt der Fahrzeuge, Maschinen und Geréte, eine Holzwerk-
statt, sowie eine Malerei und eine Schlosserei. Die Raumprogrammbestandteile des Betriebs-
gebaudes sollen in der zweiten Etappe umgesetzt werden.
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Die dritte Etappe umfasst den Grossteil der Lagerflachen fir Baumaterialien und Baumaschi-
nen, die in einem offenen Unterstand untergebracht sind und keinen weitergehenden Schutz
vor klimatischen Bedingungen benétigen.

Die bestehende Salzsiloanlage und der bestehende Unterstand der Wischgutanlage sind in gu-
tem baulichem Zustand und werden nicht ersetzt.

Raumprogramm
Nutzung, Anforderung Hauptnutzflache (HNF)
Administration 250 m?
Biiros fuir 10 Arbeitsplatze 120 m?
Sitzungszimmer 30 m?
Archiv Strassen Kreis 3 Sissach 100 m?
Personalraume 175 m?
Aufenthalts- und Mehrzweckraum fur 32 Mitarbeitende inkl. Kuche 75 m®
Garderoben Herren fur 4 Gruppen a 8 MA, Garderoben Damen fiir 2 MA 100 m?
Werkstatt und Servicerdaume 490 m?
Wasch- und Serviceraum fur Fahrzeuge 130 m?
Werkstatt fiir Fahrzeuge, Maschinen, Geratschaften 140 m?
Holzwerkstatt, Malerei und Schlosserei 180 m*
Lagerraume fur geféhrliche Stoffe 30 m?
Biro Werkstatt 10 m?
Einstellhalle 1120 m?
Flache fir Lastwagen, Schneepfliige, Salzstreuer 510 m?
Flache fir Kleintransporter, Wischmaschinen, Anhanger 340 m?
Flachen fur die Betriebsmittel der Einsatzgruppen des Unterhalts 270 m?
Lagerflachen fir Maschinen, Gerate und Materialien 1’500 m?
Total Hauptnutzflache 3'535 m?
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Okologie und Energie

Der Neubau des Werkhof Kreis 3 Sissach erfolgt nach den Vorgaben der Energiestrategie 2012
des Regierungsrates des Kantons Basel-Landschaft und wird daher nicht mehr als 2 Liter Heiz-
dlaquivalente pro m? Energiebezugsflache benétigen. Diese Vorgabe entspricht in etwa den
Anforderungen an das Label ,Minergie-P“. Die beheizte Flache umfasst etwa ein Drittel des
Programms. Aufgrund der Aufteilung in verschiedene klimatische Zonen werden Ressourcen
geschont, da die einzelnen Bereiche jeweils den Anforderungen entsprechend temperiert wer-
den kénnen. Die Einstellhalle wird nur mit einer Notheizung gegen Frost ausgertistet. Der gros-
se Anteil der Lagerflachen wird in einem offenen Unterstand ohne Heizung untergebracht.

Aufgrund der langjahrigen Nutzung als Werkhof ist das Areal im Kataster belasteter Standorte
eingetragen. Im Rahmen der Machbarkeitsstudie wurde eine historische Untersuchung durch-
gefuihrt. Nach heutigem Erkenntnisstand sind keine gravierende Kontaminationen zu erwarten.

Projektziele

Mit dem Wettbewerbsverfahren soll das Projekt dahingehend optimiert werden, dass eine Um-
setzung des Programms in einem kompakten Volumen in mdéglichst wenig Etappen erreicht
werden kann. Dadurch kénnen im Vergleich zur Testplanung Ressourcen und Kosten optimiert
werden. Die Vorgabe an einen ununterbrochenen Betrieb des Werkhofs ist dabei zwingend ein-
zuhalten.

Angesichts der angespannten finanziellen Lage des Kantons wird im Wettbewerbsverfahren ein
Kostenziel festgelegt. Es werden Wettbewerbsbeitradge gefordert, die mit einfachen Mitteln eine
hohe Funktionalitat bei gleichzeitig angemessenem architektonischen Ausdruck gewahrleisten.

Aufgrund der Grosse des Areals soll mit dem Wettbewerbsverfahren zusatzlich gepruft werden,
ob eine Ausscheidung eines nutzbaren Grundstiicks entlang der Netzenstrasse sinnvoll wére.
Unter dem Gesichtspunkt des haushalterischen Umgangs mit Boden wiirden dadurch eine Re-
servenflache fur spatere Entwicklungen geschaffen, die allenfalls im Zusammenhang mit der
Wirtschaftsoffensive des Kantons Basel-Landschaft veraussert werden kénnte.

4.2. Ubereinstimmung mit den strategischen Schwerpunktfeldern der Regierung

Ziel 1 Innovation und Wertschopfung: Mit dem Unterhalt und dem Betrieb der kantonalen Ver-
kehrsinfrastruktur leistet das Tiefbauamt einen wichtigen Beitrag zur Standortqualitat des Kan-
tons Basel-Landschaft. Mit dem Neubau des Werkhofs Sissach werden die Voraussetzungen
fur einen werterhaltenden Unterhalt und Betrieb der Kantonsstrassen im Kreis 3 Sissach deut-
lich verbessert. Zudem konnte durch eine haushalterische Neuordnung des Areals Flachen fir
eine potentielle Entwicklung im Zusammenhang mit der Wirtschaftsoffensive des Kantons Ba-
sel-Landschaft freigelegt werden.

Ziel 2 Basel-Bildungs-Landschaft: Als Anbieter von Lehrstellen leistet der Werkhof Kreis 3 Siss-
ach einen Beitrag an ein solides, umfassendes Bildungsangebot im Kanton Basel-Landschatft.
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Ziel 3 Zusammenleben im Baselland: Mit dem Unterhalt der kantonalen Strassen ermoglichen
die Werkhofe im Kanton Basel-Landschaft die sichere Beniitzung der Verkehrsinfrastruktur. Der
Neubau des Werkhofs Kreis 3 Sissach verbessert die betrieblichen Ablaufe und ermdéglicht
dadurch die Konzentration der Ressourcen auf einen sicherheitsrelevanten Betrieb der kantona-
len Strassen.

Als Arbeitgeber in einem eher praktisch und handwerklichen Umfeld, leistet der Werkhof Kreis 3
Sissach einen Beitrag an ein differenziertes Angebot an Arbeitsplatzen. Neben der Gewahrleis-
tung der Arbeitssicherheit und des Gesundheitsschutzes kénnen mit dem Neubau die Bedin-
gungen der Arbeitsplatze im Werkhof Kreis 3 Sissach grundsatzlich verbessert werden.
Insbesondere werden durch den Neubau auch angemessene Arbeitsbedingungen fir Frauen
geschaffen.

Ziel 4 Natur- und Klimawandel: Der Neubau des Werkhofs Kreis 3 Sissach soll nach den Vor-
gaben der Energiestrategie 2012 des Regierungsrates des Kantons Basel-Landschaft erfolgen
und mit einem Heizolaquivalente pro m® Energiebezugsflache von maximal 2 Liter betrieben
werden. Zudem soll im Wettbewerbsverfahren unter dem Aspekt des haushalterischen Um-
gangs mit Boden geprift werden, ob eine Reservenflache fir potentielle spétere Entwicklungen
ausgeschieden werden kann.

Als technische Betriebe bilden die Werkhofe im Kanton Basel-Landschaft ein wichtiges Glied
zur Bewaltigung von Ereignissen wie Hochwasser oder Erdbeben. Mit dem Neubau des Werk-
hofs wird die Einsatzbereitschaft des technischen Betriebs im Kreis 3 Sissach verbessert.

Ziel 5 Mobilitat: Die Werkhofe des Tiefbauamtes schaffen die Voraussetzung fir ein gut ausge-
bautes, betriebsbereites Verkehrsnetz. Dieses ist fur das Funktionieren einer modernen Gesell-
schaft mit einer erfolgreichen Wirtschaft unabdingbar. Aufgrund der knappen finanziellen Mittel
des Kantons Basel-Landschaft ist ein weiterer Ausbau der kantonalen Infrastruktur auf abseh-
barer Zeit kaum gegeben. Deshalb ist es wichtig, dass der Werterhalt der bestehenden Infra-
struktur, sowie der Verkehrsfluss und die Verkehrssicherheit auf den bestehenden Strassen
gewabhrleistet sind. Mit dem Neubau des Werkhofs Kreis 3 Sissach, kann das Tiefbauamt die
dazu erforderlichen Massnahmen effizient und wirtschaftlich erbringen.

Ziel 6 Auftritt und Kooperation: Ist kein Kernthema dieser Vorlage.

Ziel 7 Effizientes und effektives staatliches Handeln: Der heutige Betrieb des Werkhofs Kreis 3
Sissach ist aufgrund der r&umlichen Voraussetzungen nicht effizient und unter betriebswirt-
schaftlichen Aspekten nicht nachhaltig. Der Neubau ermoglicht es, die betrieblichen Ablaufe
des Werkhofs zu optimieren und dadurch ein effizientes und effektives Handeln zu ermdglichen.
Die eingesetzten Ressourcen werden dadurch auf die Kernaufgabe des Werkhofs konzentriert:
den Werterhalt der bestehenden Infrastruktur und den Betrieb von sicheren und leistungsfahi-
gen Kantonsstrassen.
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5. Termine

Fir die etappierte Umsetzung des Neubaus Werkhof Kreis 3 Sissach werden ab dem Zeitpunkt
des Landratsbeschlusses fir den Baukredit insgesamt funfeinhalb Jahre bendtigt. Nach der An-
nahme der Landratsvorlage soll unmittelbar mit der Ausschreibung des Wettbewerbsverfahren
gestartet werden.

2013 2014 2015 2016 2017 2018

Baukreditvorlage Landrat ‘

Wettbewerbsverfahren ¢

Vorprojekt, Bauprojekt

Baueingabe o

Ausschreibung, Ausfihrungsplanung

Realisierung in Etappen

Inbetriebnahme ’

Die Verwendung des Verpflichtungskredits ist in den Jahren 2014-2019 vorgesehen.

6. Kosten und Finanzierung

6.1. Investitionskosten
Kostenschatzung Machbarkeitsstudie und Kostenoptimierungen

Die Kosten wurden im Rahmen der Machbarkeitsstudie auf Basis des Testprojekts mit einer
Kostengenauigkeit von + 15% ermittelt. Die prognostizierten Baukosten fur das Testprojekt be-
ziffern sich auf CHF 10'510'000.00. Aufgrund von Optimierungen wurden die Baukosten auf
eine Summe CHF 8'860'000.00 mit einer Kostengenauigkeit von + 15% reduziert.

Die Kostenoptimierungen erfolgen Uber ein kompakteres Gebaudevolumen, eine einfachere
Bauweise und eine Reduktion der offen ausgewiesenen Reserven von 10% auf 5%. Zudem
konnen die Kosten fur die Umgebung und die Betriebseinrichtungen gegenuber der urspringli-
chen Kostenschétzung reduziert werden, da diese teils vorhanden sind oder durch den Werkhof
Kreis 3 Sissach im Rahmen des Bezugs des Neubaus selbst geleistet werden.

Kostenzielwert
Das Kostenziel wird mit Total CHF 8'860'000.00 Investitionskosten mit einer Kostengenauigkeit

von * 15% definiert. Das Kostenziel bildet eine zwingend einzuhaltende Rahmenbedingung fur
die Projektierung des Neubaus.



Aufstellung Investitionskosten:
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Grundlage Machbarkeitsstudie vom 30. September 2010
Mehrwertsteuer 8%
Kostengenauigkeit + 15%
Indexstand Schweizerischer Baupreisindex, Region Nordwestschweiz
April 2013; Hochbau; 103.2%
BKP Position Kosten
BKP 0 Grundstlick CHF 0
BKP 1 Vorbereitungsarbeiten CHF 280’000
BKP 2 Gebaude CHF 5'280°000
BKP 3 Betriebseinrichtungen CHF 160’000
BKP 4 Umgebung CHF 240000
BKP 5 Baunebenkosten CHF 520’000
BKP 6 Honorare CHF 1'300°000
BKP 8 Reserven (ca. 5% von BKP 1-5) CHF 328703
BKP 9 Ausstattung CHF 95'000
Gesamtkosten exkl. MwSt. CHF 8'203'703
Mehrwertsteuer 8% CHF 656'297
Gesamtkosten inkl. MwSt. CHF 8'860'000

Der Ruckbau der bestehenden Bauten und Provisorien erfolgt etappenweise nach Fertigstel-
lung der entsprechenden Etappe des Neubaus. Die Kosten fiir den Riuckbau sind in den Investi-
tionskosten inbegriffen.

Im Investitionsprogramm 2014 — 2023 sind fur den Neubau des Werkhofs Kreis 3 Sissach CHF
10'500'000.00 eingestellt. Die Anpassung der Projektsumme auf CHF 8'860'000.00 erfolgt im
Investitionsprogramm 2015-2024.

Kontierung
IM-Position Innenauftrag Kostenart
2304.710 700 154 5040 0 000
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Kennzahlen Geb&aude

Die Investitionskosten wurden auf der Basis der Machbarkeitsstudie durch ein Kostenplanungs-
blUro erhoben und auf das Kostenziel von CHF 8'860'000.00 bereinigt und definiert. Die Kenn-
zahl fur den Neubau des Werkhofs Kreis 3 Sissach liegt mit CHF 1'760/m® GF deutlich im
gunstigeren Bereich der Kennwerte vergleichbarer Objekte.

Projekt Geschossflache (GF) | Baukosten / m? GF

Neubau Werkhof Kreis 3 Sissach (Testprojekt) 3'735m? | CHF 1'760
Werkhof Kreis 1 Reinach (1993, 2000) 5'908 m”? | CHF 1'750
Werkhof Schmerikon, ZH (2003) 3041 m® | CHF 2'140
Werkhof Bursins, VD (2007) 8'545 m° | CHF 2'650
Werkhof llanz, GR (2003) 4713 m? | CHF 1920
Werkhof Aarau, AG (1995) 6'464 m” | CHF 1'560

In den Kennzahlen sind die Baukosten fir BKP 2 und BKP 6 (Honorare) enthalten. Die Kenn-
zahlen sind auf den Indexstand des Schweizerischer Baupreisindex von April 2013 interpoliert
und enthalten keine Mehrwertsteuer.

6.2. Projektfinanzierung / Beitrage Dritter

Beim vorliegenden Projekt handelt es sich um eine hoheitliche Aufgabe des Kantons Basel-
Landschaft. Beitrage Dritter kdnnen nicht geltend gemacht werden.

6.3. Folgekosten

Mit dem Neubau des Werkhofs Kreis 3 Sissach wird die laufende Rechnung des Kantons Basel-
Landschaft durch die Abschreibungen und Verzinsungen der zu bewilligenden Investitionen be-
lastet. Demgegentber steht eine geschatzte Reduktion der Betriebskosten von jéahrlich CHF
250'000.00 aufgrund der Effizienzsteigerung der betrieblichen Ablaufe durch die verbesserte
Infrastruktur.

Die wiederkehrenden Folgekosten sind im Finanzplan noch nicht enthalten.



Finanzierungszahlen zum Projekt nach FHG 835 Abs 4
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7. Antrag
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Gestitzt auf die vorstehenden Ausfihrungen beantragen wir Ihnen, gemass beiliegendem Ent-

wurf zu beschliessen.

Liestal 03. Dezember 2013 Im Namen des Regierungsrates

der Prasident:

Wthrich-Pelloli

die 2. Landschreiberin:

Mader

Beilage

* Entwurf eines Landratsbeschlusses (gemass den Angaben der Landeskanzlei und des Fi-
nanzhaushaltgesetzes)

Anhang

*  Anhang 1 Ubersicht der Werkhof-Kreise im Kanton Basel-Landschaft

*  Anhang 2 Aufbauorganisation TBA K-K3 vom 06. Januar 2010

*  Anhang 3 Ubersichtsplan Mst.: 1:5°000

* Anhang 4 Situationsplan Bestand Mst.: 1:500

* Anhang 5 Situationsplan Testprojekt Machbarkeitsstudie

*  Anhang 6 Plane Einstellhalle Testprojekt

2

Anhang 7

Plane Betriebsgebaude Testprojekt



Entwurf

Landratsbeschluss

uber Neubau Werkhof Kreis 3 Sissach des Tiefbauamtes

vom

Der Landrat des Kantons Basel-Landschaft beschliesst:

1. Dem Bedarf fur den Neubau eines Werkhofs Kreis 3 Sissach wird zugestimmt.

2.  Es wird ein Verpflichtungskredit fur die Projektierung und Realisierung des Neubaus von
CHF 8'860'000.00 (inklusive Mehrwertsteuer von aktuell 8.0%) bewilligt.

3. Lohn- und Materialpreisdnderungen gegeniber der Preisbasis, Schweizerischer Baupreis-
index, Region Nordwestschweiz, Hochbau, vom April 2013, werden mitbewilligt und sind
in der Abrechnung nachzuweisen.

4.  Ziffer 1, 2 und 3 dieses Beschlusses unterstehen geméss 831, Absatz 1, Buchstabe b der
Kantonsverfassung der fakultativen Volksabstimmung.

Liestal, Im Namen des Landrates

die Prasidentin:

der Landschreiber:



Anhang 1 Ubersicht der Werkhof-Kreise im Kanton Basel-Landschaft



Anhang 2 Aufbauorganisation TBA K-K3 vom 06. Januar 2010



Anhang 3 Ubersichtsplan Mst.: 1:5'000






Anhang 5 Situationsplan Testprojekt Machbarkeitsstudie Mst. 1:500




Anhang 6 Plane Einstellhalle Testprojekt



Anhang 7 Plane Betriebsgebaude Testprojekt
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